HRVATSKO
NARODNO
KAZALISTE
U OSIJEKU

Na temelju odredaba Statuta HRVATSKOG NARODNOG KAZALISTA od 21.
studenog 2023., dana 03.12.2025. objavljuje

JAVNI NATJECAJ
ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

1. PREDMET ZAKUPA
Osijek, ZUPANIJSKA 9/1, ukupne povriine 100 m2, energetski razred C ( u daljnjem tekstu:
prostor).
Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju.

2. DJELATNOST KOJA SE OBAVLJA U PROSTORU
Ugostiteljska

3. VRIJEME NA KOJE SE PROSTOR DAJE U ZAKUP
Prostor se daje u zakup na vrijeme od 5 godina

4. POCETNI IZNOS MJESECNE ZAKUPNINE
Pocetni iznos 752,00 EUR-a bez PDV -a.

5. IZNOS I ROK ZA UPLATU JAMCEVINE
Ponuditelji koji sudjeluju u javnom natje¢aju duzni su uplatiti jaméevinu u eurima u visini
pocetnog mjesecnog iznosa zakupnine bez poreza na dodanu vrijednost.
Jamcevina se uplacuje na IBAN HRS50 2360000183120002, obvezno s pozivom na broj
HROO 778136573-OIB 1 mora biti upladena virmanskim nalogom ili opom uplatnicom (ne
kompenzacija).
Uplata jam¢evine podrazumijeva da upla¢eni novac mora biti vidljiv (evidentiran) na gore
navedenom ra¢unu najkasnije do trenutka otvaranja ponuda.
Dostava dokaza o uplati nije dovoljna sama po sebi; vazno je da sredstva budu evidentirana
unutar propisanog roka.
Ponuditelju ¢ija ponuda bude prihvaé¢ena kao najpovoljnija, uplac¢ena jamcéevina ura¢unava se
u zakupninu, a ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvacene vraca se u roku od 15 dana od dana
donoSenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja ili odluke o ponistenju natjecaja ili
dijela natjecaja, bez prava na kamatu za razdoblje od njene uplate do isplate. U sluc¢aju da
ponuditelj koji je ponudio najvi§i iznos zakupnine, odustane od svoje ponude nakon
provedenog postupka otvaranja pisanih ponuda, nema pravo na povrat uplacene jamcevine.
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6. MOGUCNOST RAZGLEDAVANJA PROSTORA
Poslovni prostor mozZe se razgledavati radnim danom do isteka roka za dostavu ponuda na
adresi Zupanijska 9, 31000 Osijek uz obveznu prethodnu najavu i dogovor satnice na kontakt
ured.intendanta(@hnk-osijek.hr , 031220725.

7. PONUDA I DOKUMENTACIJA KOJU JE POTREBNO PRILOZITI PONUDI

Pisana ponuda (obrazac ponude u prilogu) za sudjelovanje na natjecaju sadrzi narocito

sljedece:

- ime i prezime ponuditelja, naziv obrta, sjediste/prebivaliste odnosno trajno boraviste (za
strance), OIB (za sve fizicke osobe ili fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju
samostalnu profesionalnu djelatnost) odnosno naziv trgovackog drustva, sjediste, OIB (za
pravne osobe) te adresu elektroni¢ke poste i broj telefona;

- ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine, koji ne smije biti nizi od po¢etnog iznosa navedenog u
javnom natje¢aju i koji mora biti izraden u eurima u apsolutnom iznosu, a ne u postotku ili
opisnom iznosu u odnosu na druge ponuditelje;

- dokaz o uplati jamcevine;

- naziv banke i broj racuna radi povrata jamcevine;

- kratak opis djelatnosti koju ponuditelj planira obavljati u poslovnom prostoru za koji
podnosi ponudi;

- izjavu o zastiti osobnih podataka u kojoj ponuditelj daje suglasnost na obradu i objavljivanje
njegovih podataka i potvrdivanje da je upoznat i suglasan s eventualnim fotografiranjem
postupka javnog otvaranja ponuda.

Uz pisanu ponudu ponuditelj je duzan dostaviti sljedece isprave i dokaze:

- presliku osobne iskaznice (za sve fizi¢ke osobe ili fizi¢ke osobe koje imaju registrirani obrt
ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost),

- presliku izvatka iz odgovarajuceg registra ne starijeg od tri mjeseca na dan otvaranja ponuda
iz kojeg je vidljivo da je ponuditelj ovlasten obavljati djelatnost koju je naveo u ponudi
(sudski/obrtni registar ili drugi odgovarajuci upisnik),

- BON-2 ili SOL-2 za pravne osobe ne stariji od $est mjeseci od dana objave natjecaja,

- dokaz o izvr$enoj uplati jamcevine.

Ponude koje se neée razmatrati

Nece se razmatrati ponuda ponuditelja za kojeg je iz priloZzenog dokaza o bonitetu ili
solventnosti utvrdeno da mu je racun u blokadi duze od 30 dana od dana objave javnog
natjecaja.

Necée se razmatrati ponuda ponuditelja koji je ve¢ stekao pravo zakupa za poslovni prostor, a

to pravo nije realizirao iz neopravdanog razloga.
Nede se razmatrati ponuda ponuditelja s kojim je HNK u Osijeku u pravnom sporu u vezi s
kori$tenjem poslovnog prostora koji se vodi pred pravosudnim ili upravnim tijelima.



Nece se razmatrati ponuda ponuditelja u kojoj je osniva¢, vlasnik ili odgovorna osoba, fizicka
osoba koja je bila osniva¢, vlasnik ili odgovorna osoba u pravnoj osobi koja je bila zakupnik
poslovnog prostora, a nije podmirila sve obveze prema HNK u Osijeku

8. MJESTO, NACIN I ROK ZA PODNOSENJE PONUDA
Ponuda se podnosi najkasnije do 09:00 sati dana 11.12.2025. (¢etvrtak) neposredno ili
preporu¢enom posiljkom u zatvorenoj omotnici na kojoj mora biti naznaceno:
LHRVATSKO NARODNO KAZALISTE U OSIJEKU, ZUPANIJSKA 9, 31000 OSIJEK,
PONUDA ZA SUDJELOVANIJE U JAVNOM NATJECAJU ZA ZAKUP POSLOVNOG
PROSTORA — NE OTVARATI*
Dan predaje ponude smatra se dan predaje ponude neposredno na Urudzbeni zapisnik HNK u
Osijeku, Zupanijska 9, odnosno dan predaje na poitu preporu¢enom posiljkom.

9. TKO MOZE PODNIJETI PONUDU
Pravo podnoSenja ponuda imaju sve fizicke osobe i fizi¢ke osobe — obrtnici ili osobe koje
obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost, koji su drZavljani Republike Hrvatske, kao i
drzavljani drzava ¢lanica Europske unije, te pravne osobe koje su registrirane u Republici
Hrvatskoj i/ili drZzavama ¢lanicama Europske unije.
DrZavljani drZava ¢lanica europske unije ili pravne osobe registrirane u drZzavama ¢lanicama
Europske unije ¢e u postupanjima i natjecajima vezano uz primjenu odredbi ovog natjecaja,
priloziti onu dokumentaciju, dokaze, sredstva osiguranja, potvrde, izjave i sl. koji odgovaraju
mati¢noj drzavi Europske unije, prevedeno na hrvatski jezik od ovlastenog sudskog tumaca u
Republici Hrvatskoj.
Nepotpune i nepravodobne ponude nece biti razmatrane, a pravodobne i potpune ponude koje
ne ispunjavaju sve natjeCajne uvjete ¢e se smatrati neprihvatljivima.
Iznimno, u slu¢aju da na natjecaj pristigne samo jedna ponuda koja ne sadrzi sve traZzene
isprave i dokaze, a ponuditelj je uplatio jaméevinu, HNK u Osijeku ¢e pisanim putem pozvati
ponuditelja da u roku od tri dana od dana primitka poziva, dopuni ponudu. U slucaju da i u
tom roku ponuditelj ne dostavi sve potrebne isprave i dokaze, ponuda ¢e se smatrati
nepotpunom.
Zajedni¢ka ponuda obvezuje sve ponuditelje koji podnesu zajedni¢ku ponudu, odnosno da
solidarno odgovaraju za uredno ispunjenje obveze i da takva ponuda mora sadrzavati
ovlastenje za jednog ponuditelja da zastupa sve ponuditelje (punomoc).
Ugovor o zakupu ne moze se sklopiti s ponuditeljem koji ima dospjelu nepodmirenu obvezu
prema HNK u Osijeku osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja
navedenih obveza, pod uvjetom da se ponuditelj pridrzava rokova placanja.
Ukoliko najpovoljniji ponuditelj bude imao dug prema HNK u Osijeku duzan je najkasnije
jedan dan prije isteka roka za potpisivanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora, podmiriti
sve dospjele obveze prema HNK u Osijeku.
Iznimno od prethodnog stavka, ako mu je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda
pla¢anja dospjelih obveza, duzan je dostaviti akt kojim je odobrena odgoda placanja i dokaz o
pridrzavanju utvrdenih rokova placanja.
Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u navedenom roku ne podmiri dug prema HNK u Osijeku i
ne dostavi trazenu potvrdu ili dokaz o odobrenoj odgodi placanja, smatrat ¢e se da je odustao
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od ponude i nema pravo na povrat plac¢ene jamcevine. U tom slucaju, poslovni prostr ¢e biti
ponovno predmet natjeCaja za zakup.

10. OBJAVA NATJECAJA
Ovaj Javni natjecaj objavljuje se u dnevnom listu Glas Slavonije 03.12.2025., na web stranici
HNK u Osijeku i1 na oglasnoj plo¢i HNK u Osijeku.

11. MJESTO, DATUM I SAT JAVNOG OTVARANJA PONUDA
Otvaranje ponuda bit ¢e odrzano 11.12.2025. (Cetvrtak) u 10:00 sati, u prostoru Ureda
intendanta HNK u Osijeku, Zupanijska 9. Na javnom otvaranju pisanih ponuda mogu biti
nazoCni ponuditelji i/ili njihovi ovlasteni predstavnici uz predoCenje valjane punomodi.
Punomo¢ za fizicke osobe mora biti ovjerena kod javnog biljeznika.
Pravo ponuditelja odnosno njegovog punomocnika je da odustane od ponude u svako doba
prije otvaranja ponuda, a zapisnicki ¢e se utvrditi da je isti odustao.

12. NAJPOVOLJNIJA PONUDA
Najpovoljnija ponuda je ona koja uz ispunjenje uvjeta iz natje¢aja sadrzi najvisu ponudenu
mjesecnu zakupninu.
U slu¢aju kada dva ili viSe ponuditelja ponude istu najvidu zakupninu, odmah nakon otvaranja
ponuda, pristupit ¢e se javnom nadmetanju izmedu ponuditelja koji su nazo¢ni odnosno
njihovim punomodnicima, pisanim iskazivanjem nove ponude, u slu¢aju da su prisutna
najmanje dva ponuditelja ili njihova punomo¢nika. Ponuda s ponudenim vi§im iznosom
zakupnine u pisanom obliku se predaje nazo¢nim ¢lanovima Struénog povjerenstva za
pripremu 1 provedbu postupka nabave i upisuje se u zapisnik kojeg ponuditelj potpisuje. U
slucaju da prisutni ponuditelji ili njihovi punomo¢nici ponovno ponude isti iznos, nastavlja se
nadmetanje (koje mora uklju¢ivati minimalno dva sudionika) odnosno postupak se ponavlja
dok jedan od ponuditelja ili njihovih punomo¢nika ne ponudi vi$i iznos od drugoga.
Ako na otvaranju ponuda nije prisutan niti jedan od ponuditelja koji su ponudili isti iznos
zakupnine, nadmetanje ¢e se nastaviti izmedu njih novim prikupljanjem pisanih ponuda u
primjerenom roku. Ako je otvaranju ponuda prisutan samo jedan od dva ili viSe ponuditelja
koji su ponudili najvisi iznos zakupnine postupa se kao u slucaju kada nije prisutan niti jedan
od ponuditelja.
Ponuditelj ¢ija ponuda bude odabrana kao najpovoljnija obvezan je najkasnije u roku od 15
dana od dana konacnosti Odluke o odabiru sklopiti ugovor o zakupu, jer ¢e se u protivnom
smatrati da je odustao od zakljucenja ugovora i gubi pravo na povrat uplaéene jamcevine.
Iznimno ovaj rok moze se produziti ukoliko je zakupnik sprije¢en do¢i u predvidenom roku
na potpisivanje ugovora, a svoj izostanak pisanim putem opravda uz dostavu dokaza o razlogu
svoje sprijecenosti.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se u pisanom obliku kao ovrna isprava uz
solemnizaciju po javnom biljeZniku, na tro$ak zakupnika.
U slucaju neispunjenja navedenih obveza, smatrat ¢e se da je odabrani ponuditelj odustao od
sklapanja Ugovora, te nema pravo na povrat uplacene jamcevine.



13. PRAVO PREDNOSTI
Ukoliko na natje¢aju sudjeluju ponuditelji kao fizicke osobe koje temeljem Zakona o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji (dalje: Zakon o hrvatskim
braniteljima) imaju pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora za
obrtni¢ku ili samostalnu profesionalnu djelatnost, obvezni su uz ponudu priloZiti vazecu:
potvrdu iz sluZbene Evidencije hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata koju izdaje nadlezni
podru¢ni ured Ministarstva hrvatskih branitelja Republike Hrvatske
dokaz o srodstvu s osobom koja ima prednost na sklapanje ugovora o zakupu (rodni list ili
drugu potvrdu nadleZnog tijela, u izvorniku ili preslici),
izjavu da ne traje zakup drugog poslovnog prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren,
ovjerenu kod javnog biljeznika (za osobu koja se poziva na pravo prvenstva na sklapanje
ugovora o zakupu poslovnoga prostora — ¢lanak 132. Zakona o hrvatskim braniteljima).
Ponuditelji iz stavka 1. mogu, ukoliko su se u prijavi na natje¢aj pozvale na to svoje pravo, uz
ispunjenje svih navedenih natjecajnih uvjeta, ostvariti pravo prednosti na sklapanje ugovora o
zakupu poslovnog prostora samo ako na natjetaju sudjeluju iskljucivo kao fizicke osobe, te
udovolje uvjetima iz najpovoljnije ponude i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.
Navedene isprave i dokazi ponuditeljima se na njihov zahtjev vracaju po okoncCanju
postupka, osim isprava i dokaza najpovoljnijeg ponuditelja.
Ako na natjecaju sudjeluje viSe ponuditelja koje ostvaruju pravo prednosti na sklapanje
ugovora o zakupu poslovnog prostora i udovolje uvjetima natjeCaja pravo prednosti na
sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora i udovolje uvjetima natjecaja pravo prednosti,
prvenstveni red se izmedu tih osoba utvrduje na nalin odreden Zakonom o hrvatskim
braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji.
Za slutaj da se primjenom utvrdenog reda iz prethodnog stavka, utvrdi da ima viSe osoba sa
istim statusom, prednost ima osoba:
¢iji je ponudeni iznos mjeseéne zakupnine veéi odnosno bliZi najpovoljniji ponudi ili
onaj koji je prije dostavio ponudu prema redoslijedu primitka na urudzbenom zapisniku.
Pravo prednosti iz ove todke ne moZe se ostvariti za vrijeme dok traje zakup drugog
poslovnog prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren.
Poslovni prostor na kojem je zakup zasnovan temeljem uvjeta iz ove tocke ne moze se dati u
podzakup.
Osobama iz stavka 1. ove totke koje su nazo¢ne na otvaranju ponuda ¢e biti omoguceno da
zapisni¢kim putem ostvare svoje pravo prednosti i udovolje najpovoljnijoj ponudi na
natje¢aju, odnosno da prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.
U slucaju da osobe iz stavka 1.ove to¢ke ne mogu odmah prihvatiti najvisi ponudeni iznos
zakupnine i ostvariti svoje prvo prednosti ili nisu bile nazo¢ne na javnom otvaranju ponuda,
bit ¢e pisanim putem ili elektroni¢kom postom na adresu dostavljenu u ponudi, omoguceno da
ostvare svoje pravo i udovolje najvisem ponudenom iznosu zakupnine u roku do tri dana po
primitku poziva za dostavu nove ponude na propisan nacin.



Ako se ponuditelj iz prethodnog stavka, u ostavljenom roku ne izjasni o prihvac¢anju najviseg
ponudenog iznosa zakupnine, smatrat ¢e se da isti ne prihvaca najvi§i ponudeni iznos
zakupnine.

14. DONOSENJE ODLUKE O ODABIRU I PRAVO PRIGOVORA
Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja (u daljnjem tekstu: Odluka o odabiru) donosi
Intendant HNK u Osijeku.
Intendant HNK u Osijeku zadrzava pravo ponistiti natjecaj ili dio natjecaja odnosno
neprihvacanja niti jedne ponude, ne snosi materijalnu ili drugu odgovornost prema
ponuditelju niti ga ima obvezu obavijestiti o razlozima ponistenja ili ne prihvacanja prispjelih
ponuda.
Odluka o odabiru ¢e biti dostavljena u pisanom obliku svim ponuditeljima najkasnije u roku
od 15 dana od dana donoS$enja.
Na Odluku o odabiru nezadovoljni ponuditelj ima pravo prigovora u roku od osam dana od
dana primitka, koji podnosi Intendantu HNK u Osijeku.
Odluka Intendant o prigovoru je kona¢na.

15. OSIGURANJE PLACANJA UGOVORENE ZAKUPNINE I REZ1JSKIH
TROSKOVA
Odabrani ponuditelj, za slu¢aj da godi$nja zakupnina (s PDV-om) ne prelazi 13.272,28 EUR,

duZan je prije sklapanja ugovora o zakupu, uplatiti nov€ani depozit u visini tri ponudene
zakupnine s PDV-om, na ime beskamatnog pologa koji ostaje zakupodavcu do isteka ugovora
i dostaviti bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljeZzniku koja pokriva godisnji iznos
ugovorene zakupnine s PDV-om.

Za slucaj da ugovorena godi$nja zakupnina prelazi 13.272,28 EUR (s PDV-om) odabrani
ponuditelj umjesto nov€anog depozita u visini tri ponudene zakupnine s PDV-om, moze prije
potpisa ugovora o zakupu, dostaviti zakupodavcu bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini tri
mjeseéne zakupnine s PDV-om izdanu u korist HNK u Osijeku, plativu na ,,prvi poziv©“1i ,.bez
prigovora®, izdanu od poslovne banke s rokom valjanosti do isteka ugovora o zakupu uz
dodatni respiro (po¢ekni) rok od tri mjeseca, za osiguranje placanja ugovorenih obveza i
bjanko zaduZnicu solemniziranu po javnom biljeZniku koja pokriva godisnji iznos ugovorene
zakupnine s PDV-om.

Ako je odabrani ponuditelj pravna osoba (trgovac¢ko drustvo, ustanova, udruga, sve osim
javnih ustanova i sl.) kada dostavlja bjanko zaduzZnicu, osniva¢ te pravne osobe obvezan je
biti jamac platac za iznos koji pokriva godisnji iznos ugovorene zakupnine s PDV-om
solemniziranu po javnom biljezniku.

Kada osniva¢ u pravnoj osobi nije u moguénosti biti jamac platac duzan je pisanim putem
dostaviti obrazloZenje o razlozima i nemogucnost dostave iste, te isto obrazloZenje uputiti na
adresu HNK u Osijeku. U tom slu¢aju odabrani ponuditelj duzan je uplatiti dodatni novéani
depozit u visini tri ponudene zakupnine s PDV-om, na ime beskamatnog pologa koji ostaje
HNK-u u Osijeku do isteka ugovora.

16. OSNOVNE OBVEZE ZAKUPNIKA



Zakupnik je duzan placati mjese¢nu zakupninu unaprijed, najkasnije do 10-tog u mjesecu za
tekuéi mjesec.

Zakupnik moze poslovni prostor urediti i privesti ugovorenoj namjeni vlastitim sredstvima
bez prava na naknadu troskova ulaganja. Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio
poslovnog prostora dati u podzakup.

Zakupnik je u obvezi prihvatiti povecanje ili smanjenje visine zakupnine koja moze uslijediti
tijekom trajanja zakupa te sklopiti dodatak ugovoru temeljem odluke Intendanta.

17. PRIVOLA ZA PRIKUPLJANJE I OBRADU OSOBNIH PODATAKA U
SVRHU PROVODENJA JAVNOG NATJECAJA
PodnoSenjem ponude na javni natjetaj smatra se da je ponuditelj — fizicka osoba dao privolu
za prikupljanje i obradu svojih osobnih podataka u svrhu provodenja javnog natjeaja u
skladu s Opéom uredbom o zastiti podataka (GDPR).

18. INFORMACIJE
Sve ostale informacije o provedbi natjecaja i razgledanju poslovnog prostora koji je

predmet davanja u zakup mogu se dobiti u Uredu intendanta, Zupanijska 9. ili na telefon
031220725.

U Osijeku, 02.12.2025.
Ur.broj: 245




